Ramcova zmluva o najme

uzavreta podla § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskordich

predpisov (dalej ako ,Obc&iansky zakonnik®)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:

a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Nitrianska investi¢na, s.r.o.

Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

36 567 761

2021968333

SK2021968333

v OR OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka &.: 16170/N
Ing. Frantisek Refka, konatel

SLSP, a.s.
SK40 0900 0000 0050 5571 5719

(dalej aj ako ,prenajimatel”)

OZ HA3K — futbalovy klub AC Nitra - futbal
Wilsonovo nabrezie 184, 949 01 Nitra
52 08 67 98

nie su platcami DPH
-

L MRy o

(dalej aj ako ,ngjomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany" a jednotlivo aj ako

.Zmluvna strana")

1.1. Prenajimatel je v 1/1 vo vztahu k celku vyluénym vlastnikom nehnutelnosti a zariadeni, ktoré sa
nachadzaju v okrese Nitra, obci Nitra, kat. Uz. Nitra a ktoré spoluvytvaraju $portovy futbalovy areal

Clanok I
Uvodné ustanovenia

pod Nitrianskym hradom. Tento $portovy futbalovy aredl zahfiia najma:

a) vedlajsie futbalove ihriska a tréningoveé plochy vratane vybavenia (polievanie, ...),
b) hlavna hracia plocha

1.2. Najomca pbsobi v oblasti trénovania futbalového muzstva ma zaujem za tymto uéelom o najom
Casti Sportoveho futbalového arealu. Vzhladom na uvedené zmluvné strany uzatvaraju tuto

ramcovul zmluvu o najme.
1.3. Ramcova zmluva sa uzatvara na dobu uréitti do 30.06.2023
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2.1,

22

2.3.

2.4,

3.1

3.2.

4.1

4.2

Clanok I1.

Predmet zmluvy
Zmluvne strany sa dohodli, Ze predmetom tejto zmluvy je dohoda medzi prenajimatelom a
najomcom o ramcovych podmienkach najmu $portového futbalového aredlu podla bodu 1.1, tejto
zmluvy, resp. jeho Zasti, blizsie $pecifikovanych nastedne v jednotlivych objednavkach najomau
a povinnost’ Ghrady najomného za najom predmetu najmu.
V sllade s touto ramcovou zmluvou bude prenajimatef s ndgjomcom uzatvarat osobitné najomné
zmluvy, a to na zaklade objednavky nadjomcu a vyslovnej akceptacie objednavky najomcu
prenajimatelom, pricom akceptacia objednavky bude dorudena najomcovi e-mailom alebo
pisomne. Prenajimatel nie je povinny objednévku akceptovat' a nie je ani povinny odmietnutie
objednavky odévodnit. Najomné zmluvy sa budl uzatvarat na jeden kalendarny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze objednavka najomcu musi obsahovat minimalne:

a) dobu najmu s onaéenim zadiatku a konca (def a hodina zagiatku a ukongenia néjmu),

b) oznatenielurdenie predmet najmu,

¢} ucel najmu, prendjom tréningovej plochy parcely &islo C174/8, C174/10, C178, C184 na
LV 7680 katastrélne Uzemie Nitra- Staré mesto

d) cena najmu bude neoddelitelnou prilohou kratkadobej ndgjomnej zmiuvy

Zmluvné strany sa dohodii, Ze v pripade, ak je potrebny prechod alebo prejazd cez predmet
najmu (jeho &asti) zo strany prenajimatela alebo inych tretich oséb napr. pre pristup k inym
nehnutelnostiam a/alebo zariadeniam, najomca je povinny tento prechod alebo prejazd cez
predmet najmu v nevyhnutnom a potrebnom rozsahu umoznit.

Clanok Ili.
Uéel a doba trvania zmluvy
Ugelom tejto zmluvy je vykonavanie $portovej dinnosti najomecu a organizacia Sportovych podujati
v predmete najmu, a to predovéetkym vychova mladych futbalistov (pripravka, Ziaci, dorast, ...)
a vietky s tym slvisiace &innosti.
Na zaklade tejto zmluvy av silade s akceptovanymi objednavkami je ndjomca opravneny
organizovat' vyluéne futbalové tréningy.

Clanok Iv.
Odovzdanie a vratenie predmetu najmu _

Predmet najmu odovzda prenajimatel’ ndjomcovi po akceptacii objednavky najomeu. Najomea
bude preberat predmet najmu do uzZivania v stave, s ktorym sa oboznami miestnou fyzickou
obhliadkou a tento stav berie na vedomie. Najomea si je vedomy aktualneho Ugelového uréenia
predmetu najmu vratane jeho sudastl.

Predmet najmu vrati ndjomca prenajimatefovi po skonéeni najmu v stave, v akom ho prevzal.
Zmluvné strany sa dohodli a ndjomca vyslovne stihtasi, Ze ak ndjomca predmet n&jmu nevyprace,
prenajimatef je opravneny aj prostrednictvom tretich oséb svojpomocne predmet najmu vypratat
na naklady najomcu,
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5.1.

52.

6.1.

7.1,

7.2

7.3.

7.4.

7.5,

7.6.

Clanok V.

Najomné
Dohodnute najomné najomca zaplatl prenajimatelovi na zaklade faktury bezhotovostnym
prevodom pefiaZnych prostriedkov na dohodnuté platobné miesto, ktorym sa rozumie bankovy
Ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktara musi obsahovat véetky z&konom
ustanovené naleZitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy a obdobia, ohfadom ktorého sa fakitra na
najomné vystavuje.
Prenajimatel bude zné$at poplatky spojené s viastnictvom predmetu najmu, pri ktorych nie je
vyslovne dohodnute, Ze ich znasa ndjomca (nhapr. daf z nehnutelnosti a pod.).

Clanok V1.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Naklady za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu s zahrnuté v ndjomnom a tieto
v zavislosti od druhu a uéelového uréenia predmetu najmu bude poskytovat' prenajimatel. Tieto
zahffiajd najma dodavku elektriny, vody a ktirenie, kosenie, polievanie, upratovanie a pod...

Clanok VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca prebera predmet ndjmu zabezpedeny protipoZiamymi zariadeniami, ako a
zabezpedeny opatreniami v sllade so Zékonom & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov a podla ostatnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca bude predmet najmu uZivat' riadne, chranit ho pred poskodenim alebo znigenim a pri
svojej &innosti je povinny dodriavat bezpednostng, protipoZiarne a iné predpisy a vyzadovat ich
dodrZiavanie svofimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete hajmu
nachadzat. Najomca je povinny zabezpecovat' &innost a vykonavat' prevadzku predmetu najmu
v sllade so Zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
a doplnent niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v stlade s dalsimi véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi ainymi normami. Néjomca je povinny v predmete najmu
zabezpecit pinenie a dodrZiavanie v8etkych poZiadaviek vyplyvajlicich zo véeobecne zavaznych
predpisov v oblasti bezpednosti a ochrany zdravia pri praci ako aj v oblasti ochrany pred poziarm.
Tato zodpovednost sa tyka vetkych osdb, ktoré sa zdrZiavaj v priestoroch predmetu namu, a
to podas celej doby najmu. Pripadné naklady na opravu poskodenych zariaden! znasa najomca.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpedovacie zariadenia v predmete najmu na svoje nhaklady
a tarchu udrziavat' a zabezpectovat/menit v stilade s &innostou, ktora sa bude v predmete najmu
vykonavat' v stlade s touto zmluvou. Revizne spravy o stave elekirickych ako aj plynovych
zariadeni a protipoZiarne revizie vratane ich aktualizacii bude vsulade so zakonom
Zabezpeéoval prenajimatel.
Prenajimatel je opravneny poZadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (hajma
vzhfadom na rozsah, resp. frekvenciu pozadovaného pristupu) nebola ohrozena ginnost
najomeu, k predmetu najmu za Uéelom kontroly technického stavu a kontroly, &i ngjomea uziva
predmet najmu riadnym spbsobom anajomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly
umoznit. Najomca je povinny poskytntit prenajimatelovi véetky informacie tykajlce sa predmetu
najmu.
Najomea podta svojho uvézenia zabezpeduje na svoje naklady a tarchu ochranu predmetu najmu
vratane z toho vyplyvajlicich povinnosti (GDPR, oznatenie vstupov, ...).
Néjomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouzitelna na preukazanie prava k pozemkom
alebo stavbam v Uzemnom alebo stavebnom konani, t. j. ndjomca na zaklade tejto zmluvy nie je
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7.7.

7.8,

7.9

7.10.

711,

7.12.

7.13.

7.14.

7.15,

7.16.
717,

bez slCinnosti prenajimatela opravneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych
nehnutelnostiach podla prislugnych pravnych predpisoy.

Akekolvek tpravy, zmeny, opravy a technické zhodnotenie predmetu ngjmu mozno vykonavat
vyhradne zo strany prenajimatefa alebo s jeho vyslovnym pfsomnym suhlasom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
neprevedd pravo vyplyvajlice ztejto zmluvy na akikolvek tretiu osobu ato ani na osobu
s akoukolvek ich majetkovou U¢astou. Zmiuvné strany sa zaroveil v silade s § 525 ods. 2
Obgianskeho zakonnika dohodli, Ze s vynimkou postipenia pohladévok medzi prenajimatefom
a jeho spolognikom mestom Nitra, zmluvné strany neméZu postipit akékolvek pohiadavky
vyplyvajice z tejto zmluvy na akuikolvek tretiu osobu.

Néjomca je opravneny v predmete ndjmu umiestnit svoje oznadenia primeranej vefkosti
a konstrukcie, avsak iba s predchadzajlcim sthlasom prenajimatela.

Najomca je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ast' do podnajmu tretim osobam vyhradne
na zaklade predchadzajuceho plsomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny v predmete najmu udrZiavat' gistotu a poriadok na viastné naklady minimalne
v rozsahu a podla stavu, v akom predmet najmu prebera.

Najomca ako i jeho zamestnanci, zakaznici, zmluvni partneri a/alebo potenciaini zmluvni partneri
su opravnen( vyuZivat zariadenia predmetu najmu v silade s ich UG&elovym uréenim a zbytotne
neplytvat’ dodavkami sietovych odvetvi zabezpe€ovanymi v predmete najmu.

Najomca sa zavézuje, Ze bude pouzivat a zabezpedi, aby aj tretie osoby pouzivali predmet néjmu
a jeho Casli v sulade s touto zmluvou, pricom zodpoveda za akukolvek dkodu spésobend tymito
osobami na predmete najmu.

Zmluvne strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze si poskytni maximalnu stucinnost k tomu, aby
najomca mohol nerusene uZivat spésobily predmet najmu poéas trvania tohto najomného vztahu
pre ugel najmu. Najomca sa zavazuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych touto zmluvou
udrziavat predmet najmu tak, aby bol spdsobily na dohodnuty G¢el podas celej doby trvania
najomneho vztahu, ibaze tieto povinnosti vyplyvaju vyslovne prenajimatelovi.

V pripade omeskania najomcu s Uhradou dohodnutého najomného alebo iného pefiazného
plnenia podfa tejto zmluvy alebo zékona, je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu
zmluvny Urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne z diZnej sumy.

Najomca zodpoveda za zranenia potas celého tréningového procesu.

Najomca je povinny okrem iného v rAmci organizacie $portovych podujati pinit véetky podmienky
a pravidla stanovene vseobecne zavaznymi predpismi ako aj inymi prisiudnymi predpismi
(pravidia SFZ, futbalovych lig, UEFA, ...) aplnit pokyny Policie SR ainych organov. Najma
hajomca:

&) na viasiné naklady a svoju zodpovednost' zabezpeéuje lekarsku zachrannu sluzbu, hasiéska
zachranna sluzbu a ostatné sluzby sGvisiace a stanovené predpismi ako i SFZ pre $portové
podujatia,

b) prebera pravnu zodpovednost za celkové organizaéné zabezpe&enie podujati a je povinny
usporiadat’ ich na viastné naklady. Prenajimatel neprebera Ziadnu zodpovednost za
organizatne zabezpeéenie podujati,

c) ako organizator je povinny podla platnych pravnych predpisov oboznamit véetky prisiusné
zloZky a trady o konani §portovych podujati,

d) akto bude potrebne, zabezpeéi usporiadatelsk( sluzbu pre viastny FAN Klub, ktory bude mat
vyCleneny viastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdrzujice sa v predmete
najmu,

e) ak to bude potrebné, zabezpedi personalnu obsluhu, ktora bude organizovat' a zabezpe&ovat
akreditacie VIP a PRESS oséb, ktorym bude nasledne povoleny vstup do VIP a PRESS
priestorov,
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8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.
8.8.

Clanok VIN.
Skonéenie najmu
Této ramcova zmluva a najom dohodnuty podia osobitnej objednavky zanika;

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu skonéenia najmu alebo
b} zanikom najomeu alebo prenajimatefa bez pravneho nastupcu alebo

c) pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu alebo

d} odstupenim.

Zmluvné strany nemdézu tto ramcova zmiuvu ako ani néjom vypovedat' bez uvedenia dévodu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak zmluvna strana ukondi tuto rameovi zmiuvu, dochadza ku driu
jej skoncenia aj k ukondgeniu vietkych najmov dohodnutych v stvislosti s ramcovou zmluvou.
Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany prenajimatefa dohodli, Ze najomca
je opravneny pisomne mimoriadne vypovedaf tito rdmcovl zmluvu s vypovednou dobou 15 dnl
poéitancu odo diia doruéenia vypovede:

a) v pripadoch dohodnutych v tejto zmiuve alebo

b) v pripadoch porudenia povinnosti prenajimatelom po poskytnutl primeranej lehoty najmenej
v trvani 10 dnl v pripade, ak prenajimatel poruSenie povinnosti neodstrénil ani v tejto lehote
alebo

c) ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu brani najomecovi v riadnom uzivani predmetu
najmu alebo _

d) ak predmet najmu nebude spésobily na riadne uZivanie bez akéhckolvek zavinenia na strane
najomeu napriek pisomnému alebo e-mailovému upozorneniu zo strany najomcu po dobu
dihsiu ako 15 dni.

Zmluvné strany sa pre pripad porudenia tejio zmluvy zo strany najomeu dohodli, Ze prenajimatel
je opravneny plsomne mimoriadne vypovedat tato zmluvu s vypovednou dobou 15 dnl poéitanou
cdo diia dorudenia vypovede:

a) v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

b) v pripadoch porudenia povinnosti najomcom po paskytnuti primeranej lehoty najmenej v trvani
10 dni v pripade, ak najomca porudenie povinnosti neodstranil ani v tejto lehote alebo

c) ak najomca nezaplatil do 10 dni po |ehote splatnosti ktorékelvek najomné alebo iné pefiazné
plnenie podla tejtc zmluvy alebo zakona napriek upozorneniu zo strany prenajimatela alebo

d) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho éast do podnajmu alebo uzlvania tretej osobe
v rozpore s touto zmluvou alebo

e) ak najomca neumozni kontrolu predmetu najmu zo strany prenajimatela a ak k splneniu tejto
povinnosti nedoslo ani v dodatoénej lehote 3 dni alebo

f) ak najomca realizoval opravy, Gpravy, zmeny, 0drZbu alebo technické zhodnotenie predmetu
najmu v rozpore s touto zmluvou, . j. bez sthlasu prenajimatela alebo

g) ak najomca napriek predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu alebo
jeho &ast alebo trpi uzivanie predmetu najmu alebo jeho casti zo strany tretich oséb v rozpore
s touto zmiuvou.

Vypovednu dobu je moZné skratit alebo prediZit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmiuvnych strén skondi uplynutim vypovednej doby.
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8.7.
8.8.

8.9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Najneskor uplynutim dria, v ktorom konéi najom, je najomea povinny predmet n&jmu vypratat'
Zmluvne strany sa dohodli, Ze skonéenlm tejto zmluvy z akéhokolvek dovodu nezanikaji néroky
zmluvnych stran na neuhradené najomné, nahradu $kody a iné sankéné naroky (uroky, ...) ako
ani zmluvné ustanovenia tykajlce sa volby prava alebo rie$enia sporov medzi zmluvnymi
stranami a iné ustanovenia, ktoré podia prejavene] véle stran alebo vzhfadom na svoju povahu
maju trvat’ aj po ukoncenl zmluvy,

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomné uhradené za obdobie do skonéenia n&mu nie
je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi a toto sa povaZuje za riadne spotrebované.

Clanok IX.
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, 2e na Ggely tejto zmiuvy sa postou rozumie postovy podnik
registrovany v sllade so zakonom &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v znenl neskorSich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e v&etky pisomnosti sa budd dorugovat osobne alebo
prostrednictvom posty na adresy zmluvnych strén uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnost doruéovana osobne sa povaZuje za doruseni v defi,
kedy bola prevzata a podpisom potvrdena druhou zmluvnou stranou.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost dorugovana prostrednictvom poity sa povaZuje
za dorudenu skutoGnym prevzatim zésielky. Pisomnost sa v8ak povaZuje za doruden( aj
v pripade ak:

a) zmluvna strana odmietne plsomnost prevziat, plsomnost sa povaZuje za dorugenl tymto
dfiom,

b) sa pisomnost nepodari dorugit alebo je dorudenie pisomnosti sporné (napr. z dévodu
neprevzatia zasielky v odbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy
alebo iného Udaju posty vyznaceného na zasielke), plsomnost' sa povaZuje za doruéent na
piaty defi od odoslania tejto pisomnosti.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze tieto st povinné ihned oznamit' zmenu adresy/e-mailu/tel.
¢. uvedenych v zahlavi alebo v poslednom bode tohto &lanku tejto zmluvy, a to bez zbytoéného
odkiadu po ich zmene, v opadhom pripade zodpovedajl za $kodu, ktora v désledku toho vznikne
druhej zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nesplni povinnost ozndmit zmenu druhej zmluvne
strane, povaZzuju sa dokumenty/informacie doru¢ované/oznamované na adresu/e-mailftel, &. za
doruéene, akoby k zmene nedoslo.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze informécie a oznamenia vratane faktlr a dokumentov priamo
spdsobuijticich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmluvy (vypoved, ...), si mdZu v zaujme rychlosti
dorucovat/oznamovat aj na nizsie uvedené e-mailové adresy. V zaujme urychlenia komunikacie
si zmluvné strany oznamuju aj tel. &..

Prenajimatel’
Tel. &.: ..
e-mail: ;..

Najomca:;

Clanok X.

Strana6z7



VSeobecné a zdverecné ustanovenia

10.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost' diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

10.2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislugnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika. Vsetky spory vyplyvajlice z tejto zmluvy sa budu riadit
pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pripadny spor,
ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou dohodou zmluvnych stran, bude rozhodovat véeobecny sud
Slovenskej republiky.

10.3. Neplatnost niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespésobuje neplatnost' celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo véeobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva iné.
Zmluvné strany sa zavazuju vynalozit' véetko Usilie potrebné na prijatie zmeny prislusného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doterajSiemu zmyslu a ugelu prisludného ustanovenia.

10.4. Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoénit iba po predchadzajlice;
dohode vsetkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a ocislovanych dodatkov riadne
podpisanych vetkymi zmluvnymi stranami.

10.5. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré maju povahu originalu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

10.6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich vole je zrozumitelny a urgity. Dalej vyhlasuju, ze
ich spdsobilost na pravne ukony ani zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s
obsahom tejto zmluvy tuto potvrdzuju svojimi podpismi.

V Nitre dita .25 YT 2022 Voo /“/”L””@ ............ ain J20% s

Prenajimatel:

/

Nitrianskd investiéna, s.r.o. ‘ e
za: ing'/[?rantiéek Refka, konatel 2a. ... P& @’L/O/(/C i
[ Nittanska investigns, syo,
Mestsky tirad v Nitre

Stefanikova 60, 950 0g Nitra
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